SPOLECZNA INICJATYWA
ﬂ: Sl M MIESZKANIOWA SZCZECIN

SP.Z O.0.

ZASADY PRZEPROWADZENIA NABORU WNIOSKOW O

ZAWARCIE UMOW NAIMU LOKALI MIESZKALNYCH

zasady przeprowadzenia naboru wnioskdw o zawarcie umow najmu lokali mieszkalnych, w tym
kryteridw pierwszenstwa oraz zasad oceny punktowej, a takze wysokosci progéw dochodowych
dla oséb ubiegajacych sie o przydziat lokali mieszkalnych w ramach inwestycji realizowanych przez
Spoteczna Inicjatywe Mieszkaniowa Szczecin sp. z 0.0.

Rozdziat 1. Postanowienia ogdlne.
§1. Zakres regulacji.
1.Niniejsza uchwata okresla szczegdtowe zasady, na podstawie ktdrych realizowany jest nabdr
wnioskow o zawarcie umow najmu lokali mieszkalnych, obejmujacy w szczegdlnosci:
a.kryteria, na podstawie ktdrych osoby ubiegajgce sie o najem lokali sg kwalifikowane do
zawarcia umowy najmui;
b.zasady przeprowadzania oceny punktowej oraz ustalania pierwszenstwa w przydziale lokali
mieszkalnych;
c.wysokos¢ progow dochodowych, jakie musza spetni¢ wnioskodawcy oraz osoby zgtoszone
przez nich do wspdlnego zamieszkania;
d.zasady sporzadzania listy oséb zakwalifikowanych do najmu lokali mieszkalnych oraz listy
rezerwowej;
e.postanowienia regulujgce procedure sktadania wnioskéw, ich weryfikacje, uzupetnianie oraz
rozpatrywanie.
2.Przepisy niniejszej uchwaty majg zastosowanie do lokali mieszkalnych realizowanych przez
Spoteczng Inicjatywe Mieszkaniowag Szczecin sp. z o.0. (dalej jako ,SIM Szczecin”), na terenie
gminy w ktorej realizowane jest przedsiewziecie, w ramach inwestycji wspotfinansowanych z
funduszy rzadowych oraz finansowania zwrotnego.
3.Regulacje okreslone niniejsza uchwata sa zgodne z przepisami nastepujacych aktéow prawnych:
e ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa (Dz. U. z
2023 r. poz. 790 ze zm.);
e ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu niektérych przedsiewziec
mieszkaniowych (Dz. U. z 2023 r. poz. 788 ze zm.);
e ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 172 ze zm.);
e ustawy z dnia 28 listopada 2003 r. o $wiadczeniach rodzinnych (Dz. U. z 2023 r. poz. 390 ze zm.).
§ 2. Definicje.
llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1.Gminie — nalezy przez to rozumie¢ gmine na terenie, ktdrej realizowane jest przedsiewziecie;
2.SIM Szczecin — nalezy przez to rozumiec Spoteczna Inicjatywe Mieszkaniowa Szczecin sp. z 0.0. z
siedziba w Szczecinie;
3.ustawie o SIM - nalezy przez to rozumiec¢ ustawe z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych
formach rozwoju mieszkalnictwa (Dz. U. z 2023 r. poz. 790 ze zm.);

4.goérnym limicie dochodowym - nalezy przez to rozumie¢ sSredni miesieczny dochdd
gospodarstwa domowego okreslony w art. 7a ust. 2 ustawy o finansowym wsparciu;
5.dolnym limicie dochodowym - nalezy przez to rozumie¢ sSredni miesieczny dochod

gospodarstwa domowego przekraczajacy progi okreslone w art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1335);

6.kryteriach pierwszenstwa — nalezy przez to rozumiec kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje
pierwszenstwo w zawarciu umowy najmu lokalu mieszkalnego;

7.komisji — nalezy przez to rozumie¢ komisje mieszkaniowa powotang przez Gmine Szczecin,
dziatajaca na podstawie uchwaty regulujacej zasady wynajmu lokali mieszkalnych;

8.liscie najemcow — nalezy przez to rozumie¢ wykaz oséb zakwalifikowanych do zawarcia umow
najmu lokali mieszkalnych, sporzadzony przez komisje na podstawie oceny punktowej oraz
kryteriow dochodowych; innego lokalu mieszkalnego na terenie Gminy Szczecin przed
zawarciem umowy najmu;
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9. kaucji zabezpieczajacej - nalezy przez to rozumie¢ kwote wniesiong przez osobe
zakwalifikowana do najmu lokalu mieszkalnego, majaca na celu zabezpieczenie roszczen
wynikajgcych z umowy najmu.
Rozdziat 2. Kryteria bezwzgledne.
§ 3. Warunki konieczne do ubiegania sie o najem lokalu mieszkalnego.
1.0soby ubiegajace sie o najem lokalu mieszkalnego zobowigzane sg spetnic tgcznie nastepujace
warunki:
a.Sredni miesieczny dochéd wnioskodawcy oraz o0séb  zgtoszonych do wspdlnego
zamieszkania, osiggniety w roku kalendarzowym poprzedzajacym rok ztozenia wniosku,
miesci sie w granicach dochodowych okreslonych odpowiednio jako dolny i gorny limit
dochodowy;
b.Wnioskodawca oraz czionkowie jego gospodarstwa domowego nie posiadajg tytutu
prawnego do lokalu mieszkalnego potozonego na terenie gminy w ktorej realizowane jest
przedsiewziecie;
2.Whnioski 0séb niespetniajacych wymagan okreslonych w ust. 1 nie beda podlegaty dalszej
ocenie na podstawie kryteriow punktowych.
3.Wszelkie zobowigzania wynikajace z niespetnienia kryteriow bezwzglednych, w tym
ewentualne sktadanie oswiadczen niezgodnych z prawda, skutkowac¢ beda odrzuceniem
whniosku i skresleniem z listy najemcow.

Rozdziat 3. Kryteria pierwszenstwa oraz zasady oceny punktowe].
§ 4. Kryteria pierwszenstwa i sposéb ich dokumentowania.
1.Kryteria pierwszenstwa ustalane sg w celu okreslenia kolejnosci oséb na liscie najemcoéw i maja
zastosowanie wytacznie wobec wnioskodawcow spetniajacych warunki okreslone w § 3.
2.Punkty przyznawane sg wnhioskodawcom w oparciu o nastepujace kryteria:
a.Zatrudnienie na terenie gminy w ktdrej realizowane jest przedsiewziecie: Wnioskodawca
lub osoba zgtoszona do wspdlnego zamieszkania jest zatrudniona na podstawie umowy o
prace na terenie danej gminy przez co najmniej 6 miesiecy przed data ztozenia wniosku,
przy czym miejscem zamieszkania tych oséb nie gmina w ktdrej pracujg — 20 punktow;
b.Posiadanie wktadu oszczednosciowego: Wnioskodawca posiada wkiad oszczednosciowy na
cele mieszkaniowe, potwierdzony ksigzeczka mieszkaniowa wydang do dnia 23
pazdziernika 1990 r. — 80 punktdw;
c.Rozliczenie podatkowe w gminie w ktorej realizowane jest przedsiewziecie: Wnioskodawca
lub osoba zgtoszona do wspodlnego zamieszkania rozliczyta sie z podatku dochodowego w
Urzedzie Skarbowym, wskazujagc gmine w ktoérej realizowane jest przedsiewziecie jako
miejsce zamieszkania:
- Wnioskodawca - 10 punktow,
- Kazda dodatkowa osoba zgtoszona do wspdlnego zamieszkania — 3 punkty;
d. Wychowywanie dzieci:
- Wnioskodawca jest opiekunem prawnym dziecka - 2 punkty za kazde dziecko,
- W przypadku dzieci uczeszczajgcych do placowek oswiatowych na terenie gminy w ktorej
realizowane jest przedsiewziecie — dodatkowe 7 punktdw za kazde dziecko;
e. Osoby starsze i z niepetnosprawnoscia:
- Osoby starsze w rozumieniu ustawy o osobach starszych — 3 punkty,
- Osoby z niepetnosprawnoscig posiadajace orzeczenie o:
- Znacznym stopniu niepetnosprawnosci — 4 punkty,
- Umiarkowanym stopniu niepetnosprawnosci — 2 punkty;
f. Osoby mtode: Wnioskodawca lub osoba zgtoszona do wspdlnego zamieszkania nie
ukonczyta 35 roku zycia w dniu ztozenia wniosku — 10 punktow;
g. Wsparcie kobiet w cigzy i rodzin ,,Za zyciem”: Wnioskodawca lub osoba zgtoszona do
wspoélnego zamieszkania posiada zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 4 ust. 3 ustawy z dnia
4 listopada 2016 r. o wsparciu kobiet w cigzy i rodzin ,Za zyciem” — 3 punkty.
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3. Udokumentowanie spetnienia kryteriow punktowych spoczywa na wnioskodawcy, ktory
zobowigzany jest do ztozenia odpowiednich zaswiadczen, oswiadczen Iub dokumentow,
potwierdzajgcych spetnienie poszczegdlnych warunkow.

4. W przypadku uzyskania przez dwoéch lub wiecej wnioskodawcow tej samej liczby punktéw, o
kolejnosci na liscie najemcow decyduje wczesniejsza data wptywu kompletnego wniosku.

Rozdziat 4. Zasady sktadania i rozpatrywania wnioskdw.
§ 5. Procedura skfadania wnioskdw.
1.Nabdor wnioskdéw o zawarcie umow najmu lokali mieszkalnych ogtaszany jest publicznie przez
SIM SZCZECIN. Ogtoszenie zawiera:
a.Terminy rozpoczecia i zakonczenia naboru wnioskow;
b.Wskazanie miejsca i formy sktadania wnioskdw (osobiscie, poczta tradycyjna, elektronicznie
lub inne narzedzia wskazane w ogtoszeniu);
c.Wzor formularza wniosku oraz wykaz dokumentow niezbednych do jego weryfikacji.
2. Wnioski moga by¢ sktadane:
a. Osobiscie w wyznaczonym punkcie obstugi mieszkancdw SIM SZCZECIN;
b. Droga pocztowa, z dopiskiem ,,Nabor wnioskow — SIM Szczecin®;
c. Elektronicznie na wskazany adres do doreczen elektronicznych.
3. Wnioskodawca jest zobowigzany ztozy¢ kompletny wniosek, zawierajacy wszystkie wymagane
dokumenty, w szczegdlnosci:
a.Dokumenty potwierdzajgce dochody wszystkich cztonkéw gospodarstwa domowego;
b.Dokumenty potwierdzajgce spetnienie kryteriow pierwszenstwa (np. zaswiadczenia o
zatrudnieniu, orzeczenia o niepetnosprawnosci, zaswiadczenia z placéwek oswiatowych,
kopie ksigzeczki mieszkaniowej, zaswiadczenie ,,Za zyciem”);
c.Zgody wszystkich petnoletnich cztonkdéw gospodarstwa domowego na przetwarzanie
danych osobowych w zwigzku z postepowaniem kwalifikacyjnym.
4. Wnioski ztozone po terminie nie beda podlegaty rozpatrzeniu.
5. Kazdy wnioskodawca moze ztozy¢ tylko jeden wniosek o najem lokalu.
6. Wnioskodaweca jest zobowigzany do okreslenia preferencji dotyczacych liczby pokoi, metrazu
oraz innych parametréw lokalu.

§ 6. Postanowienia dotyczace oceny wnioskéw oraz tworzenia listy najemcow.

1.Komisja mieszkaniowa przeprowadza ocene wytacznie wnioskow, ktoére spetniajg wszystkie
wymogi formalne, zostaty ztozone w sposdb kompletny, opatrzone wymaganymi podpisami
oraz zawieraja wszystkie niezbedne zataczniki wskazane w formularzu wniosku. Na podstawie
przeprowadzonej oceny Komisja sporzadza liste osdb zakwalifikowanych do zawarcia umowy
najmu lokalu mieszkalnego, z ktérymi Spoteczna Inicjatywa Mieszkaniowa Szczecin sp. z 0.0.
(SIM Szczecin) zawrze umowy partycypacji.

2.0 miejscu na liscie oséb zakwalifikowanych, z ktérymi SIM Szczecin zawrze umowy
partycypacji, decyduje liczba punktéw przyznanych na podstawie oceny zgodnej z kryteriami
punktowymi okreslonymi w § 4.

3.W sytuacji, gdy wnioskodawcy uzyskajg identyczna liczbe punktow, o kolejnosci na liscie
najemcdw decyduje data i godzina wptywu kompletnego wniosku do siedziby Gminy Szczecin.

4.Dodatkowo Komisja sporzadza liste zapasowa dla oséb chetnych do najmu lokali, ktére spetnity
wymagane kryteria, ale nie zostaty zakwalifikowane z powodu ograniczonej liczby dostepnych
lokali. O kolejnosci na liscie zapasowej decyduje kolejnos¢ wptywu wnioskow.

5.0soba umieszczona na liscie zakwalifikowanych do najmu nie nabywa prawa ani roszczenia do
zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego.

6.Bezposrednio przed zawarciem umowy najmu z osobg umieszczong na liscie najemcow, SIM
Szczecin dokona weryfikacji, czy osoba ta oraz cztonkowie jej gospodarstwa domowego nadal
spetniajga wymogi dochodowe okreslone w § 3 ust. 1 niniejszej uchwaty.
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8. W przypadku stwierdzenia przekroczenia gdérnych progow dochodowych lub niespetnienia
innych warunkow, o ktérych mowa w § 3 ust. 1, SIM Szczecin odmdwi zawarcia umowy najmu
lokalu mieszkalnego z dang osoba.

9. Sporzadzona przez Komisje lista oséb zakwalifikowanych do najmu przekazywana jest SIM
Szczecin w celu przeprowadzenia dalszych czynnosci, w tym zawarcia umow partycypacji oraz
umow najmu.

10. Na wniosek SIM Szczecin, z listy osob zakwalifikowanych moga zosta¢ usuniete osoby, ktére nie
spetnity ktéregokolwiek z ponizszych warunkoéw:

a. Nie dokonaty wptaty zaliczki na poczet kosztdw partycypacji w wyznaczonym terminie;

b. Nie podpisaty umowy partycypacji w wymaganym czasie;

c. Nie uiscity petnej kwoty wynikajacej z umowy partycypacji oraz kaucji zabezpieczajacej przed
zawarciem umowy najmu z dojsciem do wiasnosci.

M. W przypadku, gdy liczba dostepnych lokali mieszkalnych przewyzsza liczbe osdb
zakwalifikowanych, SIM SZCZECIN moze ogtosi¢ dodatkowy nabdr wnioskow.

12. Komisja mieszkaniowa zobowigzana jest do poinformowania kazdego wnioskodawcy o
sposobie rozpatrzenia jego wniosku, w tym o umieszczeniu lub nieumieszczeniu na liscie
zakwalifikowanych lub rezerwowej.

§ 7. Warunki zawarcia umowy najmu z dojsciem do wtasnosci.

1.Zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego przez osobe zakwalifikowang bedzie uzaleznione
od wniesienia przez nig kaucji zabezpieczajgcej.

2.Kaucja, o ktérej mowa w ust. 1, stanowi zabezpieczenie ewentualnych roszczen wynajmujacego
z tytutu naleznosci wynikajacych z najmu, w szczegdlnosci pokrycia kosztéw zalegtosci
czynszowych, napraw uszkodzen lokalu lub innych strat wynikajacych z niewtasciwego
uzytkowania lokalu przez najemce.

3. Wysokos¢ kaucji wynosi rownowartos¢ 6 miesiecznego czynszu ustalonego dla danego lokalu
mieszkalnego.

4.Kaucja podlega zwrotowi po zakonczeniu umowy najmu i opuszczeniu lokalu przez najemce
oraz po potraceniu ewentualnych naleznosci wynikajacych z umowy najmu, o ile nie zachodza
inne przestanki do zatrzymania kaucji przez wynajmujacego.

Rozdziat 5. Postanowienia koncowe.
§ 8. Realizacja uchwaty.

1.Wszelkie kwestie nieuregulowane w uchwale rozstrzygane sg zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa.

2.W sprawach nieuregulowanych w niniejszym dokumencie stosuje sie odpowiednio przepisy
ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa (t,j. Dz. U.
z 2024 r. poz. 1440 z pdzn. zm.), ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz przepisy ustawy z dnia 23
kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny dotyczace najmu.




